C;&.MARA MUNICIPAL DE FERNANDES PINHEIRO
Estado do Parana

LEI N° 323/2007

DATA: 26 de junho de 2007. o o
SUMULA: Regulamenta no Municipio de Fernandes P_mhelro, a aplicaco dos
dispositivos do Estatuto da Cidade ¢ da outras providéncias.

A Camara Municipal de Fernandes Pinheiro, Estado do Parana, aprovou a
seguinte Let:

Capitulo |
Disposigdes iniciais

Art. 1° - A presente lei estabelece os locais, formas, prazos € mecanismos para a aplicagé_o qa
compuisoriedade de aproveitamento do solo urbano, consorcio imobilidrio, outorga onerosa do d!r,(a{to
de construir, transferéncia de potencial construtivo, direito de preempc¢do, regularizagdo fur)dnana,
zonas especiais de interesse social e demais dispositivos que asseguram 0 Uso social da propriedade
urbana, no territério do municipio de Fernandes Pinheiro, em respeito a Constituicéo Federal, & Lei

Organica Municipal e & Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Capitulo I
Do aproveitamento compulsério do solo urbano

Art. 2° — Considera-se descumprindo sua fungéo social toda a propriedade situada na zona urbana da
cidade-sede do municipio de Fernandes Pinheiro, no trecho demarcado no Mapa 1 anexo e
integrante da presente lei, que estiver integralmente vazio ou estiver ocupado com coeficiente de
aproveitamento inferior a 10% do coeficiente basico definido para a respectiva zona, conforme a Lei
da Regulacéo do Uso e Ocupagéo do Soio Municipal.

Paragrafo Gnico — Para o calculo do coeficiente de aproveitamento, sera levada em conta a apenas
area computavel, conforme definida no Quadro A anexo a Lei de Regulacdo do Uso e Ocupacéo do
Solo Municipal.

Art. 3° — O Municipio fara notificar, a partir do exercicio de 2007, todos os proprietérios de imdveis
internos ao perimetro que consta do Mapa 1 anexo, que se enquadrem na situagao caracterizada no
Art. 2° desta Lei, para que promovam o uso socialmente sustentavel de seu imovel, através de
parcelamento ou edificac@o, devendo apresentar, dentro do prazo de um ano ap6és notificados,
projeto de aproveitamento.

§ 1° - A notificagéo de que trata o caput do presente artigo sera entregue por funcionario publico
municipal diretamente ao proprietario da area ou, em se tratando de pessoa juridica, a quem tenha
poderes para representa-la.

§2° - Se eventualmente frustradas trés tentativas de notificagéo, com decurso de tempo de 15 dias
entre si, fard o Municipio publicar a notificagéo através de edital em jornal regional de ampla
circulacao.

_§ 3° — O Municipio providenciara a averbagao da notificacio de que trata o caput do presente artigo
junto a matricula do imbvel perante o Servico Registral de Imoveis da Comarca.

Art. 4°»— Dentro do prazo concedido, contado da entrega da notificacéo ou da publicacéo do edital,
podera o proprietario apresentar projeto para parcelamento ou edificagdo de sua propriedade,



comprometendo-se a iniciar as obras em prazo nao superior a 2 anos de sua aprovagéo e conclui-las
em prazo inferior a 5 anos da mesma data.

Art. 5° — Decorrido o prazo para a apresentacéo do projeto sem manifestacdo do proprietario, ou,
caso apresentado, seja 0 mesmo recusado por descumprimento da Lei de Regulagéo do Uso e
Ocupagéo do Solo Municipal, passa a incidir sobre o imovel a progressividade temporal do Imposto
Predial e Territorial Urbano, a partir do exercicio fiscal imediatamente seguinte, com aliquota igual ao
dobro da aliquota basica definida no Codigo Tributério Municipal, dobrando-se sucessivamente a
aliquota em cada ano fiscal subseqlente, até atingir o percentual maximo de 15%, estabelecido pelo
paragrafo 1° do Art. 7° da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), dai por diante mantido
constante.

§ 1° — A mesma penalizacdo fiscal sera aplicada no caso de descumprimento dos prazos para inicio
de obras e de término de obras, tratados no caput do Art. 4°

§ 2° — A retomada da iniciativa de aproveitamento da area, mediante novo cronograma que recupere
os prazos em relagio aqueles de que trata o Art. 4° mantera congeiada a ultima aliquota progressiva
aplicada ao Imposto Predial e Territorial Urbano, até o termo das obras.

Art. 6° - E vedado ao Poder Publico, conforme § 3° do Art. 7° da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade), estabelecer qualquer forma de isengio ou de anistia aos proprietarios de imoveis que nao
estejam cumprindo sua fung&o social.

Capitulo lil
Do consdrcio imobiliario

Art. 7° — No mesmo prazo consignado pelo Art. 4° da presente lei, podera o proprietéario notificado
propor ao Poder Publico a instituicdo de consbércio imobiliario, conforme estabelecido pela Lei Federal
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), caso em que estara sustada a contagem dos prazos estabelecidos
no Art. 5° até que haja pronunciamento por parte do Municipio a respeito do interesse em constitui-lo.

§ 1° - Recebida a notificagéo, o Poder Publico fara executar, em 15 dias corridos, um estudo expedito
de viabilidade financeira, abrangendo, no minimo, avaliag&o expedita do valor do imével, estimativa
de valor das obras de infraestrutura, caso se trate de parcelamento, ou estimativa do custo da
edificagdo, caso se trate de construgio, determinando o percentual estimado de unidades imobiliarias
cabiveis aoc Poder Publico e ao proprietario da area.

§2° — Resumo do estudo de que trata o § 1° deste artigo seré publicado sob a forma de edital em
jornal regional de ampla circulago, ficando os documentos disponiveis na Prefeitura Municipal para
consuilta de qualquer cidadéo residente no municipio de Fermandes Pinheiro, que podera liviemente
objetar a respeito, sendo sua manifestacdo levada ao Conseiho de Desenvolvimento Municipal, cujo
parecer seré incorporado ao processo.

§ 3° — Vencida a etapa de estudo expedito, e persistindo, o Municipio e o interessado, no animo de
consorciar-se, serdo eiaborados pela Municipalidade a avaliagdo precisa e o projeto definitivo,
recalculando-se o percentual de unidades imobiliarias cabiveis a cada parte, que n&o podera diferir
mais de 5% do célculo expedito, sob pena de reinicio de todo o processo.

Art. 8° — O consdrcio imobiliario sera formalizado por escritura plblica contemplando a transferéncia
do imével ao patriménio plblico, mediante pagamento em espécie, na qual constem prazos, valores,
individualizacéo das unidades imobilidrias cabiveis a cada parte e penalidades por descumprimento
das clausuias.

§ 1° — Para a individualizagdo das unidades imobiliarias de cada uma das partes consorciadas, sera
efetuado sorteio publico, convocado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

§ 2° — Sobre a transferéncia de que trata o caput do presente artigo, bem como sobre a dagdo em
pagamento representada pela destinagdo das unidades imobilidrias cabiveis ao proprietério, ndo
incidira Imposto sobre a Transmisséo de Bens Imobiliarios (ITBI).



Capituio IV
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 9° - O Poder Executivo podera outorgar, a quem 0O requerer e arcar com o énus correspondente,
direito de construir adicionai ao resuitante da aplicagéo do coeficiente aproveitamento basico, até o
iimite do coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona residencial de média densidade
(Z2), definidos ambos na Lei de Regulag&o do Uso e Ocupagéo do Solo Municipal, conforme ©
disposto na presente Lei e nos Arts. 28 a 31 e demais disposicdes da Lei Federal 10.257/2001
(Estatuto da Cidade) e Mapa 2 anexo e integrante da presente lei.

Art. 10 - Constituem pré-requisitos indispensaveis & outorga onerosa do direito de construir:

a) acomprovagio da capacidade de suporte da infraestrutura serviente & edificacéo, através

de:
a.1) declaracdo da companhia concessionaria de energia elétrica atestando a
existéncia e a capacidade da rede existente em suportar a nova demanda;
a.2) declaragdo da companhia concessionaria de saneamento atestando a existéncia
e a capacidade da rede de agua potavel e de esgotamento sanitaric em suportar a
nova demanda;
a.3) declaragdo de companhia concessionaria provedora de servicos de telefonia
atestando a existéncia e a capacidade da rede existente em suportar a nova
demanda,
a.4) parecer do setor competente do Municipio, analisando a geragdo adicional de
trafego nas vias publicas e comprovando a capacidade de suporte do sistema viario
circunvizinho;
a.5) parecer do Municipio, analisado a demanda adicional de vagas no equipamento
educacional (ensino fundamental e meédio) existente nas proximidades, dentro dos
raios de influéncia adotados pela Lei do Plano Diretor Municipal e comprovando a
capacidade de suporte do equipamento instalado;

b) parecer favorével do Conselho de Desenvolvimento Urbano, que analisara o eventual
sombreamento a ser produzido nos iméveis vizinhos, bem como a harmonizagdo do
desenho urbano no local da intervengo.

Paragrafo tnico — Os documentos de que trata a alinea a) do caput do presente artigo poderéo ser
substituidos por declaragdo, devidamente revestida das formalidades legais, expressando 0
compromisso, por parte do interessado, em assumir integralmente as despesas pelo(s) reforco(s)
necessarios a infraestrutura ou equipamento pablico.

Art. 11 - Comprovados 0s pré-requisitos, recothera o interessado, se lhe convier, em uma unica
parcela, prévia & aprovagdo do projeto, valor correspondente & area adicional outorgada multiplicada
por duas vezes o valor constante da Planta Genérica de Valores do Municipio.

§ 1° — Se, do potencial construtivo adicional concedido, resultarem érea construida, guarnigéo de
recursos humanos ou atragéo de trafego acima dos consignados na alinea c) do Art. 9° da Lei de
Regulacdo do Uso e Ocupagéo do Solo Municipal, sera obrigatério o estudo prévio de impacto de
vizinhanca (EIV), a ser submetido a audiéncia pdblica convocada pelo Canselho de Desenvolvimento
Municipai.

§ 2° — Ao interessado sera entregue um Certificado de Potencial Construtivo, com validade de cinco
anos, expressando a area adicional outorgada, incluindo a permiss&o para aumentar a altura maxima
da construcdo em até 3 metros.

§ 3° - Para as entidades publicas, assim entendidas aquelas pertencentes a administragao direta ou
indireta dos governos federal, estadual e municipal, bem como empresas estatais de guaiguer nivel
de govemo, a outorga do direito de construir sera gratuita, mantida a obrigagao de comprovar as pré-
condigdes de que trata o Art. 10 da presente Lei e mantida a exigéncia do § 1° do presente artigo.



Art. 12 - A outorga de que trata a presente Lei diz respeito apenas ao coeficiente de aprovei;e_umer}to e
fimite de altura (gabarito) sem afetar os recuos, taxa de ocupagfo, taxa de impermeabilizagao e
demais requisitos constantes da Lei de Regulagéo do Uso e Ocupacéo do Solo Municipal.

Capituio V
Da transferéncia de potencial construtivo

Art. 13 - Define-se como transferéncia de potencial construtivo, somente aplicavel dentro do quadro
urbano da cidade-sede no municipio de Fernandes Pinheiro, o exercicio do direito de construir em
local distinto da propriedade original, desde que esta fique comprometida com preservacéo do
patriménio histérico, artistico, cultural ou paisagistico, preservagéo ambiental, regularizagdo fundiéria,
ou ainda com implantag&o de equipamento publico.

§ 1° — Somente serdo considerados como imoveis de origem da transferéncia de potencial construtivo
aqueles contidos nas regides demarcadas no Mapa 2 anexo e integrante desta lei, sujeitos a
apreciacido do Conselho de Desenvolvimento Urbano, que se manifestara pela conveniéncia da
preservagéo ou da destinagéo social do imével ofertado.

§ 2° — Sera transferivel o potencial construtivo, medido em metros quadrados, representado pelo
produto da érea do terreno onde situado o bem a ser preservado ou destinado socialmente, pelo
coeficiente de aproveitamento bésico estipulado pela Lei de Regulagéo do Usc e Ocupagéo do Solo
Municipal, para a respectiva zona, deduzida a area computéavel ja edificada sobre o terreno original.

§ 3° — No caso de doacdo ao Poder Publico, de imével considerado de interesse para preservacgao,
regularizacdo fundidria ou implantagéo de equipamento pUblico, manterd o doador o direito de
construir originario do imével de origem, com acréscimo de 50%.

Art. 14 - O potencial construtivo a ser transferido seré objeto de Certificado de Potencial Construtivo,
emitido pelo Municipio, explicitando a 4rea construida a ser transferida e o prazo de validade, que
sera de cinco anos improrrogaveis.

§ 1° — A validade do certificado de que trata o caput do presente artigo seré condicionada a
averbacéo do cancelamento do direito de construir na matricula imobiliaria do imovel original.

§ 2° - O certificado de que trata o caput do presente artigo podera ser objeto de livre negociagéo,
sendo o potencial construtivo aproveitado pelo eventual adquirente nas mesmas condicdes
estabelecidas no Capitulo IV da presente lei.

Capitulo Vi
Do direito de preempcao

Art. 15 - Fica estabelecido o direito de preferéncia, em favor do Municipio, de imével urbano, edificado
ou ndo edificado, que esteja em processo de e alienagéo onerosa entre particulares, nos termos do
Art. 25 da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), nos locais demarcados no Mapa 3 anexo e
integrante desta lei, para as finalidades consignadas na legenda da referida peca gréfica, a saber:

a) implantag&o de equipamentos publicos;
b) produgéo de habitacdo social;

¢) implantagéo de parques publicos;

d) melhorias no sistema vidrio urbano; e
g) implantag@o de parque industrial.

§ 1° — A abrangéncia territorial de que trata o caput do presente artigo tera vigéncia por ¢inco anos,
renovavel apenas apos decorrido um ano de seu termo, conforme § 1° do Art. 25° da Lei Federal
10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

§ 2° - O direito de preempgao fica assegurado ao Municipio durante todo o periodo de vigéncia de
que trata o § 1°, independentemente do ndmero de alienagdes de que tenha sido objeto o imovel.



§ 3° - Obriga-se o Poder Publico a exercitar o direito de preempcéo em estrita observérycig as
finalidades listadas no caput do presente artigo, sob pena das sangdes administrativas estabelecidas
pelo inciso i do Art. 52 da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Art. 16 — O proprietario de qualquer &rea contida dentro dos limites definidos pelo Art. 15 desta lei
devera notificar o Municipio de sua intencdo de alienar o imovei, para que o Poder Publico exerca seu
direito de preferéncia, em 30 dias.

§ 1° — A notificagdo mencionada no caput do presente artigo sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado, estipulando preco, condictes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° — O Municipio fara providenciar avaiiaggo do vaior do imbvel, que instruira deciséo do Prefeito
Municipal, sobre aquisigio ou néo do imbvel ofertado, a qual deveré ser tomada dentro do prazo de
15 dias apos o recebimento da notificagdo tratada no caput do presente artigo.

§ 3° - Da decis&o de que trata 0 § 2° do presente artigo, fara o Municipio publicar, no mesmo jornai
onde sao divulgados os atos oficiais, um edital resumido onde conste o recebimento da notificacdo de
que trata o caput do presente artigo, inclusive prego & condigBes de pagamentio, e da decisio guanto
3 aquisicio ou nao por parte do Poder Publico.

§ 4° — Dentro do prazo de 7 dias corridos, podera quaiquer cidaddo, com domicilio eleitoral no
municipio, apresentar objegdo quanto & decisdo de que trata o § 2° do presente artigo, cabendo ao
Prefeito Municipal convocar extraordinariamente o Conseiho de Desenvoivimento Municipai para que
profira decisdo definitiva dentro do prazo de 7 dias corridos, contados em seqléncia ao término do
prazo de apresentacdo de objegles.

Art. 17 — Decorrido o prazo de 30 dias corridos, contados da protocolizaggo da notificagéo
mencionada no Art. 18, sem que haja manifestacdo definitiva da parte do Poder Pubiico, estara a
parte interessada liberada para realizar a alienag&o do imbvel a terceiro interessado, nas condigbes
comunicadas através da notificagio.

§ 1° - Concretizada a venda a terceiro interessado, o proprietario notificante fica obrigado a
apresentar, em 30 dias corridos contados do instrumento de compra e venda, cdpia do documento
pubiico de alienacdo do imavei.

§ 2° — A alienagéo processada sem o procedimento prescrito no Art. 16 da presente iei, ou, ainda, em
condigbes diversas daquelas notificadas, sera considerada nula de pieno direito.

§ 3° — Ocorrida qualiquer das hipdteses mencionadas no § 2° do presente artigo, o Municipio podera
adquirir o im6vel pelo valor decorrente da aplicagdo da Planta Generica de Valores, ou pelo vaior
indicado na notificago, o que for menor.

Capituio Vil
Da regularizagéo fundiaria urbana

Art. 18 - Considera-se regularizacéo fundiéria o conjunto de procedimentos visando a integragéo das
areas publicas ou particulares ocupadas irregularmente por populagio de baixa renda, nos termos
dos Arts ©° a 14 da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e da Medida Provisoria
2.220/2001.

Ari. 19 — O Municipio prestara apoio a usucapido urbana especiai instituida peios Art.s 9°a 14 daLei
Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), através da prestaclo gratuita dos servicos de
levantamento topografico, cadastramento social, determinagéo da idade da ocupagéo, inciuindo as
sucessdes havidas nas parcelas, elaboragao de plano de urbanizacdo ou reurbanizagdo e assisténcia
juridica, aos ocuparntes que cumprirem os requisitos constantes do Art. 97 da Lei Federal 10.257/2001
(Estatuto da Cidade).

Art. 20 — O Municipio providenciara, pela via administrativa, a regularizagdo das ocupagdes
ireguiares existentes em areas publicas municipais, excetuadas aguelas em situaggo de risco, nas



condicbes da Medida Proviséria 2.220/2001, através da prestacdo gratuita dos _servi_gc‘)s de
levantamento topografico, cadastramento social, determinacéo da idade da ocupago, incluindo as
sucessées havidas nas parcelas, elaboraco de piano de urbanizacéo ou reurbanizacéo e assisténcia
administrativa, aos ocupantes que cumprirem os requisitos constantes do Art. 1° da Medida Provisoria
2.220/2001.

Art. 21 - E vedado apoiar usucapido ou providenciar regularizagdo administrativa em area onde a
ocupacio possa acarretar risco & vida ou a saude dos ocupanies, bem como nOS casos em Gue a
ocupacdo estiver situada sobre &rea de uso Ccomum do povo, area destinada a projeto de
urbanizacso, area de interesse da defesa nacional, area de interesse para preservagéo ambpiental e
protecdo dos ecossistemnas naturais, area reservada a represas e obras congéneres e area de vias de
comunicacao.

§ 1° — Nas hipéteses citadas no caput do presente artigo, providenciara o Municipio a regularizagao
em local distinto do originalmente ocupado, situade a nao mais de 1000m do iocal de origem,
podendo tal distancia ser aumentada em até 50% mediante autorizacio especiai do Conselho de
Desenvolvimento Urbano.

§ 2° — Podera o Municipio, para fins de exercicio da regularizacéo fundidria em local diverso da
ocupacao original, utilizar, apds o competente processo de desafetacio, a ser aprovado peia Camara
Municipat, areas puiblicas superabundantes, assim entendidas como aquelas situadas em uma dada
macrozona urbana na qual todos os equipamentos publicos listados no Quadro 2 da Lei do Piano
Diretor de Uso e Ocupacéo do Solo Municipal ja estejam implantados ou que haja reserva de area
para 0s mesmos, respeitados os raios de influéncia de cada equipamento.

Capitulo Viii
Da regularizagao fundiaria rural

Art. 22 — O Municipio de Fernandes Pinheiro instituiré programa de reguiarizagéo fundiéria em zona
rural, através do apoic & usucapio ordinaria, mediante a prestagio gratuita dos servigos de
levantamento topografico, cadastramento social, determinagio da idade da ocupagao, incluindo as
sucessbes havidas nas parcelas, e assisténcia juridica, para agricuitores famiiiares ocupantes de
dreas ndo superiores a 10 hectares, cuja renda per capita seja inferior a um saidrio-minimo, que
possam comprovar permanéncia no iocal no tempo estatuido peio Codigo Civii e pelo Cédigo de
Processo Civil da Republica.

Paragrafo Gnico — Mediante lei especial, os servigos constantes do caput do presente artigo poderao
ser prestados a agricultores familiares com éreas ou com renda superiores as consignadas, mediante
o pagamento de uma frag&o de seu custo, a ser especificada no respectivo diploma legai.

Capituio IX
Das zonas especiais de interesse social

Art. 23 - O Poder Executivo fica autorizado a estabeiecer por decreto, ouvido o Conselho de
Desenvolvimento Municipal, Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), nas zonas residenciais de
baixa e média densidade, exclusivamente para a implantagio de conjuntos de habitagéo social, a
serem implantados por entidade do Poder Plblico federal, estadual efou municipal e por entidades
nao-governamentais sem finalidade lucrativa, e & regularizagéo fundiéria das ocupagtes espontaneas
existentes.

§ 1° - E vedado o estabelecimento de Zonas Especiais de interesse Social {(ZEi8) nas zonas de
preservagio ambiental e uso restrito (Z0) e nas zonas industriais e de servigos (Z8).

§ 2° - Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) instituidas para a implantagéo de conjuntos de
interesse sociai, as exigéncias minimas de area e testada dos iotes, estabelecidos peia Lei de
Reguilagéo do Uso e Ocupaggo do Soio Municipal, poderdo ser reduzidos até a metade, mantidas as
exigéncias relativas a coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupagéo, taxa de impermeabilizagéo,
recuos e aitura maxima.



§ 3° — Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) instituidas para reguiarizacao fundiaria de
ocupagdes esponténeas existentes, prevalecerao as dimensdes minimas da Lei Federai 6.766/1979,
decretando-se,apés manifestagéo do Conseiho de Desenvoivimento Urbano, dimensbes minimas
para as vias iocais, bem como recuos frontais, iaterais e de fundos.

Capitulo X
Disposigdes gerais e finais

Art. 24 — A partir do exercicio financeirc de 2007, fara o Municipio constar em sua previsao
orgamentaria rubrica especifica para fazer frente as despesas decorrentes da aplicag@o do direito de
preempcao, do consorcio imobilidrio e da regularizagao fundiaria urbana e rural, bem como rubrica
destinada a identificar a receita oriunda da progressividade temporal do imposto Predial e Territorial
Urbano e da outorga onerosa do direito de construir.

Art. 25 — Ficam fazendo parte da presente iei as seguintes pegas anexas:

a) Mapa 1 — Area sujeita & notificagdo para aproveitamento compuilsodrio do solc urbano,
progressividade temporai do imposto Prediai e Territoriai Urbano e instituicAo de consoércio
imobiliario;

Mapa 2 - Area sujeita a recepgdc de outorga onerosa do direito de construir ou de
transferéncia de potencial construtivo, bem como areas ou locais passiveis de servirem de
origem & transferéncia do potencial construtivo;

¢j Mapa 3 — Areas suijeitas ao direito de preempgéo, com indicagao de suas finalidades.
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Art. 26 — A presente lei entrara em vigor noventa dias apés sua publicagio, revogadas as disposicoes
em contrario.

Edificio da CAmara Municipal de Fernandes Pinheiro, Estado do Parana,
em 26 de j/g,u}ho de 2007.

JOSE ADEMAR H. BORGES ELIT bSENE PABIS
Presidente da Camara Primeiro Secretario




